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SAKRATT

Samaganderatt

e 2020 - Broder som tillsammans med syster fatt fastigheter i gava av sin
fader ansags ha visat att ett villkor i faderns gavobrev om att badas
samtycke kravdes vid férsaljning av fastigheterna, hade upphért genom
senare avtal mellan syskonen, trots att denna hembudsklausul i faderns
gavobrev inte hade diskuterats i samband med syskonens avtal; Bl.a. om
tolkning av den gemensamma partsavsikten sett utifran att alla delar i ett
avtal far anses ha tillkommit for att fylla en fornuftig och rimlig funktion, samt
utifran avtalets 6vergripande syfte.

e 2020 - En kvinna kopte i eget namn men for en mans réakning en bostadsratt
och registrerades i bostadsrattsféreningens lagenhetsregister som ensam
agare. Bostadsratten har ansetts kunna belaggas med kvarstad for fordran
mot mannen.

e 2019 - Om delagare till samagd egendom avtalar bort 3 §
samaganderattslagen men inte satter nagon annan ordning for tvistlosning i
bestammelsens stélle, hindrar avtalet inte att en god man foérordnas.

e 2019 - Fd make ansags ha visat att hans overskjutande betalning for del av
fastighet var ett lan till hans davarande maka, daremot ansags han inte ha
motbevisat presumtionen om halftendgande i samaganderattslagen; Bl.a.
om regressansprak och bevisbordan for efterskankning av regressratt, samt
- i skiljaktig mening - tillampningen av allmé&nna férmdgenhetsrattsliga
principer sasom jamkning enligt 36 § avtalslagen eller forutsattningslaran vid
fordelning mellan makar.

e 2018 - Dotter ansags ej ha visat dold samaganderatt i féraldrarnas inkopta
fastighet, inte heller att stallverksamheten pa garden skulle ha utgjort ett
enkelt bolag; Bl.a. om praxis for dold saméaganderatt till fast egendom
(obligationsrattsligt ansprak) i familjeférhallande, restriktiv tillampning av
presumtionsregeln for dold samaganderéatt och hur dold samaganderéatt kan
uppsta genom enkelt bolag.
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e 2018 - Fd. sambo ansags ej ha visat att bodelningsavtal har utgjort hinder
mot utmatning av fordran pa kopeskilling for fastighet; Bl.a. om att dold
samaganderatt till fast egendom inte har sakréattsligt skydd och skillnaden
mellan att dverlata en fastighet, jamfort med att 6verlata en fordran

e 2018 - En samégares andel i en jordbruksfastighet har tillkommit genom
olika forvarv. En del av andelen har forvarvats genom gava férenad med
overlatelseférbud. En annan del har forvarvats vid ett tidigare tillfalle fran
samma givare utan 6verlatelseférbud. Andelsinnehavaren har ansetts ha
réatt till forséljning av hela fastigheten enligt 13 § lagen om forvaltning av
vissa samagda jordbruksfastigheter (Jfr NJA 2017 s. 550).

e 2018 - [Tingsrattens dom faststélls] Saméagare ansags ej ha visat ensidig
ratt att sdga upp samaganderattsavtal som ingatts tillsvidare; Bl.a.
ogiltigférklarande av villkor om framtida férfogandebegransningar av
andelar.

e 2017 - En samagares andel i en fastighet har tillkommit genom dels gava,
dels kop. Ett med gavan forenat hembudsforbehall har inte hindrat att
andelsinnehavaren pa grund av kopet hade ratt till en forsaljning av hela
fastigheten enligt 6 8 samaganderéattslagen.

e 2017 - Vanner som genom muntligt avtal forvarvat fastigheter och upptagit
solidariskt lan ansags ej ha visat att de har dold samaganderatt till sina
andelar i fastigheterna de ansags inte heller ha lidit ersattningsgill skada
trots klart brott mot 6verenskommelsen; Bl.a. om grdnsen mellan
familjerattsliga och affarsmassiga relationer dar dold saméaganderatt kan
goras gallande.

e 2017 - Den som koper en andel i en fastighet blir inte utan vidare bunden av
ett villkor, som foreskrivits i samband med gava av andelen till séljaren, om
att fastigheten inte far bjudas ut till forsaljning pa offentlig auktion enligt
samaganderéattslagen. Det galler &ven om kdparen skulle ha kant till villkoret
vid forvarvet (Rattsfall: NJA 1949 s. 645, NJA 1981 s. 897, NJA 1990 s. 18,
NJA 1993 s. 468, NJA 2000 s. 262, NJA 2007 s. 455 och NJA 2015 s. 1040).

e 2016 - Samaganderatt. Agarna till samagd egendom presumeras svara, var
och en i forhallande till sin andel, for kostnader for atgarder som nagon av
dem med 0Ovrigas samtycke vidtar for forvaltning eller forbattring av
egendomen. | malet hade en av tvd makar adragit sig en skuld for
forbattringsarbeten pa en samagd fastighet. Vid bodelning med anledning
av den andra makens dod ansags ansvaret for skulden delat.
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e 2016 - D6dsho ansags ha visat att bostadsratt skulle tas upp i
bouppteckningen pga. presumtion om dold samaganderatt; Bl.a. om
bevislattnad i vissa fall avseende presumtion for dold saméaganderétt och
bedbmning av agerande som kan bryta presumtion om dold samaganderatt.

e 2016 - Fd. sambo ansags ej ha visat samaganderatt till bil som befann sig i
utmatningsgaldenars besittning, trots bidrag till forvarv; Bl.a. om
kopehandling, avtal eller andra omstandigheter som kan férklara att en bil
som forvarvats gemensamt befinner sig i utmatningsgaldenéarens besittning
och darmed bryter presumtionen om att utmétningsgaldenar som har viss
sak i sin besittning a&r ensam agare

e 2016 - Make ansags ej ha visat dold samaganderatt till hus som kopts och
renoverats for gemensamt bruk; Bl.a. om sma mdjligheter att havda
successivt forvarvad dold aganderatt.

e 2016 - Utmatning av medel pa bankkonto som galdenaren har gemensamt
med en annan person. Fraga om betydelsen av att halften av behallningen
pa samma konto utmattes for galdenarens skulder ett halvar tidigare
(Réattsfall: NJA 1983 s. 436, NJA 1988 s. 112 och NJA 2008 s. 444).

e 2014 - Fd. sambo ansags ej ha visat att genomgripande renovering av
skepp har bekostats pa sadant satt som medfor dganderattsévergang, trots
att skeppet enligt ratten far anses ha fatt ny identitet; Bl.a. om bevisborda
och beviskrav for forvarv genom specifikation, accession eller annars
sammanfogande.

e 2014 - Halftenagare av bostadsratt ansags ha visat att erforderligt samtycke
fran Ovriga delagare enligt samaganderattslagen forelag till vissa
forvaltningsatgarder; Bl.a. om skillnaden mellan forvaltningsatgard,
forfogande och nyttjande enligt samaganderéattslagen, samt huruvida
handpenning, manadsavgift, kostnader for el och vattenskada ska baras
solidariskt av delagarna.

e 2014 - D& samagare ansags ha visat att enkelt bolag forelag, galler
bolagslagen framfor samaganderéattslagen avseende fastighet som anvands
till vandrarhem; om bolagsandamal, samt férdelning av vinst.
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e 2014 - Bevisbordan for samaganderatt till hund pa grund av samboskap

e 2014 - Fd. sambo ansags ha visat samaganderatt i hund genom del i inkdp
och delad skotsel varfor hunden ska utbjudas pa offentlig auktion enligt
samaganderéttslagen.

e 2013 - Dold samaganderatt genom bidrag till fastighetsférvarv som sambor
ej styrkt; om gréansen foér samboskaps upphdrande, finansiering genom
bulvanskap samt skadestandskrav pga. olovlig ockupation.

e 2013 - Fraga om ansprak pa dold saméaganderatt till fast egendom ar
foremal for preskription (Rattsfall: NJA 1980 s. 705, NJA 1981 s. 693, NJA
1982 s. 589, NJA 1984 s. 772, NJA 1985 s. 615, NJA 1993 s. 324, NJA
2002 s. 142, NJA 2003 s. 302, NJA 2004 s. 397, NJA 2008 s. 826 och NJA
2013 s. 242).

e 2013 - En sambo som sedan lang tid ensam innehaft en bostad med
hyresratt har nar denna omvandlats till bostadsréatt forvarvat bostadsratten
med ekonomiskt bidrag fran den andra sambon. S.k. dold saméaganderatt
har inte ansetts foreligga.

e 2012 - Sambor forvarvade gemensamt en segelbat. Med tillampning av 1 §
lagen (1904:48 s. 1) om samaganderatt har agarandelarna bestamts utifran
vardera sambons ekonomiska insats vid kopet (Réattsfall: NJA 1974 s. 314,
NJA 1980 s. 547, NJA 1981 s. 693, NJA 1982 s. 589, NJA 1988 s. 112, NJA
1992 s. 163 och NJA 2008 s. 826).

e 2008 - Beviskravet for samaganderatt nar nagon vill fa till stdnd en
forsaljning av 16s egendom enligt lagen (1904:48 s. 1) om samaganderétt
och motparten invander att han eller hon & ensam &agare till egendomen
(Rattsfall: NJA 1980 s. 705, NJA 1982 s. 589, NJA 1984 s. 256 och NJA
2008 s. 826).

e 2008 - En sambo har for bAda sambornas gemensamma bruk forvarvat en
fritidsfastighet med ekonomiskt bidrag fran den andra sambon. Foreligger
s.k. dold samaganderéatt? (Rattsfall: NJA 1992 s. 163, NJA 2002 s. 142 och
NJA 2004 s. 397).

e 2007 - Vid utméatning av andel i saméagd egendom hindrar inte ett avtal
mellan samagarna om att forséaljning av hela egendomen pa offentlig
auktion inte skall kunna péafordras att hela egendomen séljs pa yrkande av
utmatningssokanden, savida avtalet inte tillkommit i samband med ett
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benefikt forvarv av den utmatta andelen. (Jfr NJA 1991 s. 597). (Malet
avgjort av HD i dess helhet och antecknat i HD:s minnesbok) (Rattsfall: NJA
1991 s. 597).

e 2004 - Pa en fastighet, som inte forvarvats fér sambors gemensamma
boende, har under samboférhallandes bestand till en befintlig byggnad
uppforts en tillbyggnad, avsedd for sadant andamal. Fraga om
tillbyggnaden, hela byggnaden eller fastigheten skall inga i bodelning efter
samboforhallandets upphoérande.

e 2004 - En make har till den andra maken 6verlatit en fritidsfastighet som
hade forvarvats for makarnas gemensamma bruk. Talan av en borgenar till
den 6verlatande maken om att den maken haft dold samaganderatt i
fastigheten har ogillats da borgenaren inte visat att makarnas syfte vid
overlatelsen varit att de skulle dga fastigheten gemensamt. (Rattsfall: NJA
1980 s. 705, NJA 1981 s. 693, NJA 1982 s. 589 och NJA 2002 s. 142).

e 2004 - En person har genom testamente forvarvat en andel i en fastighet,
samtidigt som nyttjanderéatten till andelen har tillfallit en annan person. Av 12
kap. 2 8 AB har ansetts félja att Agaren enligt 6 § samma kapitel inte fatt
overlata andelen utan nyttjanderattshavarens samtycke. Agarens ansokan
om forsaljning av hela fastigheten enligt 6 § lagen (1904:48 s. 1) om
saméaganderéatt har lamnats utan bifall (Rattsfall: NJA 1989 s. 9)

e 2002 - S.k. dold samaganderétt, som i rattspraxis har godtagits i vissa
situationer av familjerattslig karaktar, har ansetts inte kunna uppkomma i en
relation mellan tva juridiska personer (bostadsrattsforeningar (Jfr t.ex. NJA
1980 s. 705, NJA 1981 s. 693 och NJA 1982 s. 589).

e 2002 - Fraga om en bostadsratt som forvarvats av sambor i badas namn for
att anvandas som deras gemensamma bostad kunde anses i sin helhet
tillhdra ena sambon.

e 1995 - Lagen (1904:48 s 1) om samaganderéatt har ansetts i sina vasentliga
delar vara analogt tillamplig pa bostadsratt. Daremot har den s k
indragningsregeln i 8 kap 8 8 UB ansetts inte kunna analogt tillampas vid
utmatning av andel i bostadsréatt.

e 1993 - Formkravet for 6verlatelse av fast egendom i 4 kap 1 § JB har
ansetts inte tillampligt i friga om overlatelse av s k dold dganderatt till
fastighet.
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e 1992 - Fraga huruvida viss egendom - en fritidsbat - som anskaffats under
ett samboforhallande tillhérde samborna gemensamt med saméaganderatt
eller den ena sambon ensam

e 1988 - Makar innehade gemensamt ett motbokslést bankkonto, s k joint
account. Dodsboet efter den ena maken gor i rattegang gallande att medel
som innestatt pa kontot tillhort den maken. Fraga vad som galler i
bevishanseende vid provning av anspraket.

e 1987 - Fraga om en efter deldom pa aktenskapsskillnad traffad
overenskommelse angaende den ena partens forvarv av den andres andel i
fastighet kunde utg6ra hinder mot forsaljning av fastigheten enligt 6 § lagen
(1904:48 s 1) om samaganderatt.

e 1986 - Fraga huruvida utméatt egendom tillhért annan an galdenaren, bl a
savitt galler kontanter som befunnit sig i ett av galdenaren och hans hustru
hyrt bankfack (1). Dessutom fraga huruvida galdenarens hustru gjort
sannolikt att hon varit samagare till viss egendom (ll).

e 1986 - | ett samboendeforhallande har mannen av egna medel inkopt 16s
egendom for att anvandas av parterna gemensamt. Med hansyn till
omstandigheterna vid tidpunkten for férvarvet har ansetts att kontrahenterna
forvarvat egendomen med saméganderatt.

e 1985 - En villafastighet utmattes for en franskild makes gald. Fastigheten
hade efter skilsmé&ssan inkopts av och lagfarits for den andre maken.
Kronofogdemyndigheten utgick vid utmétningen fran att
utméatningsgaldenaren var den verklige, "dolde", agaren. Utmatningen har
havts, enar fastigheten ansetts inte kunna utmatas for den "dolde" agarens
géald innan dennes aganderatt manifesterats genom en formenlig dverlatelse
fran den "6ppne" agaren eller den "dolde" agaren fatt lagakraftvunnen dom
pa sin aganderatt. (Jfr 1984 s 772 och denna argang s 97).

e 1984 - Under aktenskap har mannen i eget namn kopt en villafastighet och
erhallit lagfart pa fanget. Mellan makarna har varit forutsatt att ocksa hustrun
skulle bli &gare. Av hustrun aberopat forvarv av andel i fastigheten har, nar
det inte manifesterats genom en formenlig 6verlatelse fran mannen - eller
genom en lagakraftvunnen dom pa aganderatt for hustrun - ansetts inte
kunna goras géllande mot mannens borgenérer vid utmétning eller konkurs.
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e 1984 - En fader dverlat enligt kopekontrakt sin fastighet till tvA séner mot ett
vederlag som nagot dversteg taxeringsvardet men inte ovasentligt
understeg marknadsvardet. Kontraktet innehdll vissa bestammelser om
forkopsratt. Fraga om dessa bestammelser var gallande och darmed
utgjorde hinder mot férsaljning av fastigheten enligt 6 § lagen (1904:48 s 1)
om samaganderatt. (Jfr 1981 s 897).

e 1983 - | tvist mellan tva tidigare samboende angaende fastighet, som enligt
kopehandling forvarvats av den ena av dem men till vilkken den andre pastar
sig vid kopet ha forvarvat samaganderatt, har den forsthnamnda parten
invant att, aven om forutsattningar i och for sig forelag for samaganderatt,
den andres ansprak dock vore ogiltigt enligt 4 kap 1 § JB, enar hans
underskrift ej funnes pa kopehandlingen. Stadgandet har ansetts ej vara
tillampligt i en tvist av férevarande art.

e 1982 - Under aktenskap har i hustruns namn inkopts en villafastighet. Syftet
med kopet har varit att bereda makarna och deras barn en bostad for
gemensamt begagnande. Erforderliga ekonomiska tillskott i och for foérvarvet
har mannen statt for. Att hustrun "skrivits som agare" har foranletts av att
fastigheten avsetts bli skyddad i forhallande till mannens borgenérer.
Fragan huruvida mannen bor anses ha blivit "dold" meddelagare genom for
varvet har besvarats jakande. (Jfr 1980 s 705 och 1981 s 693; se aven 1959
S 456).

e 1981 - | dktenskap mellan makarna A och B, dar genom &ktenskapsforord
giftoratt uteslutits, koptes i A:s namn, med lagfart for denne, av B:s far en
tomt for en kopeskilling avsevart understigande markens véarde. Med
insatser fran bada makarnas sida uppfordes pa tomten ett prefabricerat hus,
avsett som gemensam bostad for makarna och deras barn. Finansieringen
skedde huvudsakligen med lan som A svarade for. Med utgangspunkt i en
beddmning av vad parterna avsag vid kopetillfallet har A befunnits ha gjort
ett for makarna gemensamt forvarv, darvid forvarvet for B:s rdkning ansetts
ha uppgatt till halften av fastigheten (jfr 1980 s 705).
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